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1. AMAC VE KAPSAM

Resmi Gazetenin 31434 sayl ve 25/3/2021 tarihli yayimlanan, Otopark
Yénetmelidi cercevesinde Gemlik iicesi sinrlannda yapllan bu  ¢alsma;
10/7/2004 tarinli ve 5216 sayill BUyUksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda kalan
belediyelerde, bu Yénetmeligin yOririoge girdidi tarihten sonra yapi ruhsati
dUzenlenecek binalarda araclann yol achd parklanma ve frafik sorunlannin
coézimU icin ofopark yapimasini gerektiren bina ve tesislerde otopark
intiyacinin miktar, 8lc0 ve diger sartlannin tespit ve giderime esaslann
duzenlemek amaciyla yapimistir.

Bu calsma ile Gemlik iigesi sinnnda belirenen alan igerisinde, mevcut
durum ve planlanan imar planian Uzerinden degerlendirme yapilarak her imar
plani ve imar planianndaki mahalle sinirlar iginde tespit edilen otopark ihtiyacini
karslamak Uzere bolge otoparkian belifenmesi amaglanmigtir. Plan degisiklikleri
yapilan alanlardaki bélge otoparklar 10m Gemlik llcesi sinirlan degerlendirilerek,
Gemlik licesi Bdlge Otoparklan Belilenmesine Yoénelik Calismasi Analiz Raporu
(Petra Planloma Lid. $ti. farafindan gerceklestirildi, Kasim 2021) cercevesinde
belilenmistir. Her plan degisikligi igin ayn plan raporu hazrlanmigtir.  Analiz
raporu “Gemlik licesi Bélge Otoparklar Belilenmesine Yonelik Calismasi Analiz
Raporu" (Petra Planloma Ltd. §ti. tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021)
seklinde dizenlenmis olup, bu plan agiklama raporunun bir bGtONOAUr. (Ek-1:
Gemlik iicesi Bdlge Otoparklan Belilenmesine Yonelik Calismasi Analiz Raporu®
(Pefra Planlama Ltd. $ti. tarafindan gergeklestirildi, Kasim 2021)).

Analiz sonucunda ihtiyac duyulabilecek otopark alanian belirlenmis ve
andaliz calismalannin son asamasi olan “Imar planianna dahil edilecek bdlge
otoparklarinin yer secimin yapimas" asamasinda Bélge Otoparki Paftas
olusturulmustur. “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve Umurbey
Mahatllesinde Bdlge Otoparklan Belirenmesine Yénelik Calisma Hazirlanmasi Isi;
Gemlik Merkez ve Umurbey’e lliskin Genel ve Bolge Otoparklan Paftasi” (Petra
Planlama Ltd. Sti. tarafindan gergeklestirildi, Kasim 2021}, bu plan agikloma
raporunun bir bUtoNUdUr. [Ek-2: “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve
Umurbey Mahallesinde Bdélge Otoparklan Belilenmesine Yonelik Calisma
Haziranmasi isi; Gemlik Merkez ve Umurbey'e liskin Genel ve Bolge Otoparklar
Paftas’” (Petra Planlama Ltd. $ti. tarafindan gergeklestirildi, Kasim 2021)].

Gemlik Merkez ve Umurbey'e liiskin Genel ve Bolge Otoparklar
Paftasi'nda bulunan 13 ve 14 nolu otoparklar icin Umurbey 1/1000 Olcekii
Uygulama imar Plani kapsaminda plan dedgisiklikleri hazidanmigtir [Ek-2: “Bursa,
Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve Umurbey Mahallesinde Bdlge
Otoparklan Belilenmesine Yoénelik Calisma Hazirlanmasi isi; Gemlik Merkez ve



Umurbey'e lliskin Genel ve Bolge Otoparklarn Paftas!” (Petra Planlama Ltd. Sti.
tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021 1.

Calsma alani kapsami, Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan
sinilart icindedir. Gemlik ilcesi, Umurbey Mahallelisinde H22A09C4B ve
H22A09C2D paftalar, Tescil harici alan (187ada 1 parsel yani), Tescil harici alan
(222 ada Ustl) icin 1/1000 &lcekli Uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigstir.

Plan degisikligi yapilan alan 425,47 m2 bUyUklUgUndedir ve Umurbey
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani sinnnda kalmaktadir,

2. CALISMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERi
Plan degisikligine konu 13 nolu Bblge Otoparkinin yer aldigi alan Bursa i,
Gemlik ilcesi, Umurbey Mahallesinde yer almaktadir. Alaninin yer aldigi boélge
BUyUk Hoca Caddesinin gUneyinde ve 85 m uzakliktadrr.

sekil 1. Plan Degisikiigine Konu 13 nolu Bélge Qtopark Alaninin Uydu Gérintiisy

Plon degisikligine konu 14 nolu BSlge Otoparkinin yer aldig alan Bursa i,
Gemlik lIcesi, Umurbey Mahallesinde yer aimaktadir. Alan Recep Tayyip
Erdogan Stadi'nin kuzeydogusunda, Atatiirk Caddesine 500 m uzakliktadrr.



2.2.DEMOGRAFIK YAPI
Planlama alanlannin bulundugu Umurbey Mahallesi'nin 2020 yih nUfusu
1.843 kadin, 1.796 erkek olmak Uzere toplamda 3.639 kisidir.

Sekil 3. Umurbey Mahaillesi NUfus Grafigi
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3. JEOLOJiK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhd tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayill (mUkerrer) Resmi Gazete' de yayimianmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yUrirlige giren “TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi"na

gdre deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan yUksek tehlikeye yakindirr.
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Sekil 4. TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1.MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU

Plan dedisikligine konu olan 13 nolu Bolge Otoparkinin bulundugu alanin
arazi kullanim durumuna bakildiginda yapilasma bulunmadidr gériimektedir.

Sekil 5. Plan Degisikligine Konu Alann Uydu Fotografi - 13 nofu Bdlge Otoparki
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Plan degisikligine konu olan 14 nolu Bdlge Otoparkinin bulundugu alanin
arazi kullanim durumuna bakildiginda yapilasma bulunmadigi gorllmektedir.

Sekil 6.Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Fotografi - 14 nolu Bélge Otopark

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu olan tasinmazlar Tescil Haricl Alanda kalmaktadir.

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU
5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Plan degisikligine konu olan 13 ve 14 nolu otopark alani Gemiik 1/5000

Olcekli Nazim imar Plani'nda *'Parklar ve Dinlenme Alanlan’’ olarak planhdir.

Sekil 7. 13. Otopark Alaninin Onayl 1/5000 Oicekli Nazim imar Plani Durumu




5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 SLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DURUMU

Plan degisiklidine konu alanin tamami 62 sayill 04.05.2005 tarinli Umurbey

Belediyesi Meclis karartyla ve 94 sayill 16.02.2006 tarihli Bursg BUyUksehir

Belediyesi Meclis Karanyla onaylanan “Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plan” kapsaminda 13 noly ve 14 nolu Bélge Otopark "Cocuk Bahcesi' olarak
planianmistir.

Sekil 9. 13. Otoparkin Onayi 171000 Olcekli Uygulama imar Plan Durumu
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6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Bu calisma ile Gemlik icesi sinnnda belirlenen alan igerisinde, mevcut
durum ve planlanan imar planian Ozerinden degerlendirme yapllarak her imar
plant ve imar plantarindaki mahalle sinirlar icinde tespit edilen otopark ihtiyacini
karsilamak Uzere bdlge otoparklan belilenmesi amaclanmistir. Plan dedisiklikleri
yapilan alanlardaki bdlge otoparklan tm Gemlik iicesi sinirlan degerlendirilerek,
Gemlik licesi Bolge Otoparkian Belilenmesine Yonelik Calismasi Analiz Raporu
(Petra Planlama Ltd. $ti. farafindan gerceklestirildi, Kasim 2021} ¢ergevesinde
belirlenmistir. Her plan degisikligi icin ayn plan raporu hazirlanmigtr.

Andliz calismasina gore tespit edilen otopark bUyOklUklerinin yer segimi
yapllirken baz kriterlere dikkat edilmistir. Bu kriterler;

1. Calismanin usul ve yasa gergevesinde, belediyenin mekdansal projelerine,
devam eden imar plani sireci dikkate alinarak, eldeki mevcut arazi
kullanim verilerine gére hazrlanmasi amaglanmigtir. Calsmada mevcut
ve &neri 1Um otopark alanlanndan boélge otopark olarak belirlenmesi
tekiif edilenlere iliskin yapimaktadir. Esas amag analiz sonucu tespit
edilen kullanm dlanlanndan dogan otopark ihtiyacinin - giderilmesi
oldugundan, yerinde uygulanabilir tatibik edilebilir, belediyece ruhsat



asamasinda tapuya serh dUsUldUkten sonrg tahsis edilebilir alaniar elde
etmek 6nemlidir,

2. Bdlge otoparki olarak tekiif edilen mevcut/ dnerilen otoparklann t0rg
(kapall, toprak alh gomduld, acgik, cep otoparki vb.) belirtilmistir,
Otoparklann hizmet ettigi alan 1000 metreden fazla olmamak {zere
belirtimistir. Otopark hizmet efki alaninin, ézellikle analizierde otopark
ihtiyaci oldugu tespit edilen tasinmazian kapsar nitelikte olmasina dikkat
edilmistir, Tespit edilen otopark alanlarndaki otopark sayilar, otopark
kapsama alani, otopark niteligi, kapai ofopark ise yapilasma kosullarn
belirlenmistir.

3. Park alanlarinda gémuilu otopark yapilabilecegdinden, toprak altina
gémill  yapilabilecek bUyUkiUkte ve topografyaya sahip  park
alanlannda dnerilmesi uygun bulunmustur. Bu bUyUklUK minimum 1000
metrekare olarak kabul edilmistir.

4. Gemlik Belediyesince Petra Planlama Ltd. $ti. tarafindan yapimis Gemlik
lcesi Bblge Otoparklan Belifenmesine  Yénelik Calismasi  Anqliz
Raporunda énerilen otopark alanlan uygun olarak degerlendirilmistir.

Gemiik ilcesi BOlge Otoparkian Belinenmesine Yonelik Calismast Analiz
Raporunu (Petra Planlama Lid. Sti. tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021)
verilerinden elde edilen BOlge otfoparklan belirlenmesine ybnelik calisma
metodu 4 asamadan olusmaktadir;

1. Otopark ihtiyaci bulunan parsellerin belirlenmes;

2. intiyac duyulan otopark bUyUkIGGUNON hesaplanmasi

3. Onayl imar planlanndaki plantanmis otopark alanlannin tespiti

4. imar planlanna danhil edilecek bolge otoparklarinin yer secimin yapilmasi

Bu asamalar dikkate alinarak plan degisiklikleri alanian hazirianmistr,
Andliz sonucunda ihtiyac duyulabilecek otopark alanlan belifrenmis ve analiz
calismalarnnin son asamasi olan “imar planlanna dahil edilecek bdlge
otoparklannin yer secimin  yapimasi” asamasinda Bélge Otoparki Paftas
olusturulmustur. “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve Umurbey
Mahallesinde Balge Otoparklan Belirenmesine Yénelik Galisma Haziranmas isi;
Gemlik Merkez ve Umurbey’e lliskin Genel ve Bolge Otoparklan Paftas;” (Petra
Planloma Ltd. $ti. tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021), bu plan aciklama
raporunun bir b0tonOdUr. [Ek-2; “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve
Umurbey Mahallesinde Bolge Otoparklan Belilenmesine Yonelk Calisma
Hazirlanmasi Isi; Gemlik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bolge Otoparklan
Paftasi” (Petra Planiama Ltd. Sti. tarafindan gerceklestirildi, Kasim 202] 1.



il

Bdlge otoparki paftasi olusturulurken Otopark ybnetmelidi cercevesinde,
bélge otoparkiannin yerleri belirlenirken otoparklar arasi 1000 metrelik mesafeyi
olusturacak sekilde erisim alant belilenmistir.

S&z konusu madde, 25/03/2021 Tarihli ve 31434 Sayill Resmi Gaozete’ de
Yayimlanan  “Otopark  Y6netmeliginde Dedisikik  Yapimasina  Dair
Yénetmeligin 4'0nct maddesinin birinci fikrasinin {f) bendinin (2) numarah alt
bendinde belirtilen;

"Otopark olarak gdésterilen yapr ya da bagimsiz bdlum ile bu otfoparki
kullanacak olan yapi ya da bagmsiz bdlimlerin tapulannda ayn ayn siresiz
irtifak kurulmasi, tapu kitigunin beyanlar hanelerinde bu konuda belirfme
yapiimas! kaydiyla; 1000 metrelik yancap icinde kam ulastrmaya konu olmayan
baska parselden ya da binadan veya binalann zorunlu olarak aynimast
gerekenler haricindeki mustakil otopark olarak aynimaya mdusait olan
b&limlerinden veyahut ticari ofoparklardan karsilanir.”

maddesidir.

Genel esaslar

MADDE 4 - {1) Otapackla ilgili genel esaslar agagida belirtilmistir:

a) Binay: kmllananlar otopark ihtivacita bina iginde veya parselinde kargdlanaasy, bu fiksamn (e} bendinde belirtilen durumlar haricinde zoruniudur,

b) Binalarin. imar plans ve mevzuat hitkimlerine gore belisk babge feleri bu Yonetmelikte belirtilen istisnalar harig otopark ofarak kullamtamaz.

¢) Binasm kullanum icin yapidan otopack alanlazs, 23 6.1963 tacihli ve 634 sayih Kat Milkiyeri Kanuwou uyarmca ortak alan olarak vouetiliv.

¢} Binek otolan igin birim park alans, magevra alam dibil en az 20 m2"dir. Bu alan kamyon ve otobiisler igin manevra alant harig olnak tizese en az 50 m2 dizerinden hesaplamr. Manevra

alant ve gekli dahil park yerlerinin vaziyet veva kat planuda ilmesi Lo, Tagit vi mekaaik ! halinde birin park alant. onayh projasinde agikga
gtisterilmek ve idaresince uygun gdritlmek kaydiyla daha az slg0l de yamlabilir.

d) fooar plam ve parselasyon planlarinda imat parsellerinin btyuklnklerinin otopark yap kit kilacak sekilde betirlenmesi esastir.

) Otopark ibtiyaci kismen veva P de karsil d lar asagida belirtilmisti i

1) {Degfsfk:RG-31/572019-30790) Parsetin alan veya cephe boyutlan nedeniyle otoparkur. bu Yauetmelikte belirtiten ext az 8itlerdekis park alans, park etme diizeni, domily gapL, manevea
alam ve servis yolu alaniarious. tamamen veya kismen. bodrum katlarda veya parselinde kargilanamadiZiun veya otwpark rampasin by Yinetmelige gore ea ok egim kullandmasina ragmen
pacsel sundan itibaren binan derinligi boywaca ve buna ilave olarak derinlige dik en fazls bir cephesi boyunca saglanamadiZuun bir teknik raporia idarece tespit edifmesi.

) 21.7° 1983 tarihli ve 2863 savil: Kiiltdr ve Tabiat Varhklacuy Koruma Kanunu § da k gerekli tescilli kitlrtir varligs parselinde bulunup, igili mevzvat uyarmca
otopark yapilamamasi,

3) (Degiglk:RG-31/5/2019-30790) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi. ver afty su sevivesinin vilksekligi gibi nedenierle, tim teknik tedbirler abnmasina ragnen. bodrn kat
vapilamadigun ve parselinde otopark tesisinin mtimktin olmadiginm idarece tespit edilmesi,

4) Parselin, meskna alantarda vaya vollarndan veya merdiventi yollardan ya da arag yafigine kapatlms yol veya yaya b terinde kalan ve Ulayim Keordinasyon Merkezi (CLKOME) ya
da yerel trafik ulagum komisyony tarafindan otopark giris-guagina izin verilmeyen yollardan cephe almas: ve bagka yollardan arag girig ve quitgin mitmkiia olinamast,

5) (Millga:RG-7/9/2018-30528)

6) (EWRG-31/5/2019-30790) (Deftisl:RG-25/3/2021-31434) Bitisik nizam parsellerde, bitisik binalann temellerinin alt kotundan daha asafiya inilmesinin statik bakindan risk igermesi

deniyle otopark {htiy linde karg:l

) Oropark itiyacanun, bu fikran {¢) bendinde yer alan hokimlier d da bir kismi veva parselinde karsil digt binalarda karsl van otopark miktats:
o 1 (RagipilaRO-16/202028 AN Lemgnpaseliatacathbatapasliupgelomasmsys ada igd stapashayglemalarsgshtioda argtanes
2) (Deglsik:RG-25/3/2021-31434) Otopark olarak gésterilen yap: va da bagimsiz bélitm ile bu otopark: kutlanacak olan yaps ya da bagunsiz béltinlerin taputarmda ayr ayr stiresiz inifak
kurul tapu 2 beyanlar hanelerinde bu konuda belirme yapilmas: kaydiyla: 1000 metrelik yangap iginde | I va komn olmayan bagka iden ya da binadan veya
Lbimlzu—m zommnlu olarak avrilmas serekenter haricindeki mistakil otopark olarak avnilmava mifisait olan balmlernden veyahut ricari otojarklardan karalanir.
DI ZOrL e - e e e e n o o ol ot e e 0T, -

Gemlik Merkez ve Umurbey'e liiskin Genel ve Bolge Otoparkian
Paftasi'nda bulunan 13 ve 14 nolu otoparklar Umurbey 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir ve bu otoparklar i¢in plan
degisiklikleri hazrlanmasi ihtiyacr dogmustur. [Ek-2: "Bursa, Gemlik Belediyesi
Merkez Mahdlleler ve Umurbey Mahallesinde Bolge Otoparklan Belilenmesine
Yénelik Calisma Hazirlanmasi Isi; Gemlik Merkez ve Umurbey'e liskin Genel ve
Bdige Otoparkian Paftas!” (Petra Planlama Ltd. Sti. tarafindan gerceklestirildi,
Kasim 2021)].
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sekil 11. Gemiik Merkez ve Umurbey'e lliskin Genel ve Bdlge Otoparkian Paftas

GOSTERIM

13 nolu Bélge
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Yapilan plan degisikligi ile, Umurbey  1/1000 Uygulama imar Plani

kapsaminda Gomilo Otopark ¢cézOmleri ile toplamda 185 araghk otopark
ihtiyact karsilanmaktadir.

Tablo 1. Bélge Otoparkian Bilgiferi.

ONERILEN OTOPARK

PLANDAKI OTOPARK TABAN YAPILASMA ARAC

NO _MAHALLE  ADA/PARSEL DURUM  TURD ALANI  ALANI SAYISI
TH (187/1 COCUK 2,426.70
UMURBEY | YANI) BAHCESI | GOMULU 1941.36 97
. COCUK .. |2198.77
14 |UMURBEY |TH (222 USTU) | BAHCESI | GOMULD 1759.02 |88
| TOPLAM |4625.47 370038 | 185

10
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Belilenen otoparklarinUmurbey'e fliskin Genel ve Bolge Otoparkian
Paftasindaki konumlari

Gemlik Umurbey'e liskin Genel ve Bdlge Otoparklan Paftasi 13 nolu Bolge
Otopark;

Gemlik Umurbey'e lliskin Genel ve Bélge Otoparklan Paftasi 14 nolu Bolge
Otoparks;

11
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6.2.PLAN DEGISIKLIGi ONERiSi VE PLAN KARARLAR!

Galsma alani kapsami, Umurbey 1/1000 Uygulama imar Plani sinirlan
icindedir. Gemlik iicesi, Umurbey Mahallelesinde H22A09C4B ve H22A09C2D
paftalar, Tescil harici alan (187ada 1 parsel yani), Tescil harici alan (222 ada
UstU) 1/1000 dlgekli uygulama imar plant degisikligi hazirlanmistr.

Plan degisikligi yapilan alan 4625,47 m2 bUyUkIigUndedir ve Umurbey
1/1000 Uygulama imar Plani sininnda kalmaktadir.

13 ve 14 nolu Bélge Otoparklarn icin yapilan plan dedisikliginde, onayl
planda Cocuk Bahcesi olarak planlanan alanda alan kullanimi ve yapilasma
kosullar degismemistir, Gocuk Bahgesinin altinda gomalU otopark yapimas!
planlanmistir.

Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullarimi Tablosu

" YURURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN )
ALAN KULLANIMI ALAN (] ALAN (w7 | FARK (m?)
COCUK BAHCES| 4625,47 4625,47 0
TOPLAM ALAN 462547 | 462547 0

Plan Notlarn

13 ve 14 nolu béige otoparkina yénelik plan degisikligine iliskin plan

notlart;

- PLAN  DEGISIKLIK  SINIRLARJ ICINDEKi  PARK ALANLARININ
TAMAMINDA MER] IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN SARTLAR SAGLANARAK
YER ALTI BOLGE OTOPARKI YAPILABILIR,



Sekil 12. Oneri Plan Degisikligi {13 nolu Bélge Otoparki)

M)
O ~, "
T —— - B -, o & Py
oy Moparsi Y= e NP "‘\:\~ D
rye . .

'
S RS

/o (KORUNAN MEZARLIK).
RN LR

- f \,lﬂg_,
/Jmi.n‘he,a Malffattesi 3

.0, ~.. I\"‘L\‘
0\30_/\ Wy

S S




PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN
MUH. HARITA INS. SAN. ve TIC. LTD. §7i.
23 Nisan Mh, 255. Sk. No:1/6 Nitifer/BURSA
Nodier VD, - 7290844312 Tic. Sic. N0 8

Mersis No:0729 0844 3120 2.

AY KOCAK GIIVERER

17 RT3
840

14






